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Oficio n® 05/2024
Verdejante, 10 de outubro de 2024,
Exmo. Sr.
Prefeito Constitucional
Verdejante/PE
Ref. Pedido de Reconhecimento Extrajudicial de Bem Imével

Em atengdo ao dispositivo no art. 216-A da Lei 6.015/73 e do seu detalhamento
previsto no Cédigo de Normas dos Servicos Notariais e de Registros do Estado de
Pernambuco (acessivel no enderego eletronico:
(HTTP://www.tjpe.jus.br/web/corregedoria/portal-extrajudicial), solicito a MANIFESTA@EO
da SPU/PE — Superintendéncia do Patriménio da UniZo em Pernambuco, quanto ao pedido
de reconhecimento extrajudicial de usucapido em nome de ADEMIR DOS SANTOS PEREIRA,
brasileirO, casado, empresario, portadora do RG n.: 351071416 SSP/SP, inscrita no CPF sob o
n°: 308.147.038-28, residente e domiciliado na RuaAntonio Pedro da Silva, 60, Verdejante-PE
- CEP: 56120-000, do bem imovel descrito na COPIA do memorial descritivo que segue em
anexo, especialmente quanto aos seguintes aspectos: '

1 — Ha impugnacdo quanto ao carater PARTICULAR de propriedade ou de direito real
do imadvel que se pretende usucapir?

2 — Ha impugnacdo quanto a natureza juridica (proprio, foreiro, ocupag¢do) indicada
para o imovel usucapiendo?

3 — Ha impugnacio urbanistica ou fiscal quanto a inclusdo, no registro imobilidrio, da
construcdo indicada no pedido?

4- Ha algum outro tipo de impugnacdo ndo inserida nos itens acima?

Por oportuno, adverte-se, EXPRESSAMENTE que a auséncia de resposta a presente
solicitacdo, no prazo de 15 (quinze) dias ateis, implica em ANUENCIA do poder publico ao
Pedido de Reconhecimento Extrajudicial da Usucapido pretendida.

Verdejante, 10 de outubro de 2024.

Respeitosamente,
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Roneide de Sa e Silva Pereira de Souza
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MEMORIAL DESCRITIVO

Requerente: Ademir dos Santos Pereira, CPF: 308.147.038-28

Um terreno localizadoe na Avenida David Jacinto, n® 228,
bairro Centro, na cidade de Verdejante, CEP 56120-000,
Pernambuco. Ao oeste, estd na linha de frente para a rua
Osmundo Bezerra, e possui 3,82m (trés metros e oitenta e
dois centimetros) de fundos. Ao norte, confronta com o imdvel
pertencente a Maria Dayhanne da Silva Pereira, nesta lateral
norte mede em linha reta 26,90m (vinte e seis metros e
noventa centimetros). A leste, que esta na linha de frente
do terreno, mede 3,82m (trészs metros e oitenta e deois
centimetros) e limita-se com a Avenida David Jacinto. Ao
sul, confronta-se com o imével pertencente a Maria Roberta
Matias da Silva, nesta lateral sul mede 26,90 (vinte e seis
metros e noventa centimetros). O imdével possui um perimetro
de 61,44m (considerando as deflexdes existentes ao longo do
terreno), e o terreno possui uma area de 102,76m?* (cento e
dois metros gquadrados e setenta e seis centimetros
quadrados) .

Observagdes:

A localizacdo geogréafica e o levantamento arquitetdnico séo
parte integrante deste memorial descritivo.

Verdejante, 22 de julho de 2024
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Serventia Registral e Notarial de Verdejante/PE

Rua Agamenon Magalhdes, 243, centro, Verdejante-PE
RONEIDE DE S E SILVA PEREIRA DE SOUZA
1 Substituta .
cartoriorc.verdejante@hotmail.com

ATA NOTARIAL DE USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL

/| Solicitante: ADEMIR DOS SANTOS PEREIRA

| Advogada: Dra. GABRIELA SILVA LEITE

| SAIBAM quantos este publico instrumento de ATA NOTARIAL DE
\'wrl | USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL virem que, aos 30 de setembro de dois mil e vinte e quatro
51 (30/09/2024), nesta Serventia Notarial e Registral-Verdejante-PE, localizado na Rua Agamenon

I | Magalhdes, 143, Centro, Verdejante-PE n® 32, Estado de Pernambuco, lavrei a presente ata
— | notarial, com fulcro no Art. 216-A da Lei 6.015, c/c Artigo 447 do Cédigo de Normas das
- Serventias Extrajudiciais do Estado de Pernambuco, alterado pelo Provimento n® 65/2017da CNJ
[[==1| e Provimento n” 121/2021 com as alteragdes que estabelece diretrizes para o procedimento da
I usucapido extrajudicial nos servicos notariais ¢ de registro de imoveis, a pedido de ADEMIR
70| DOS SANTOS PEREIRA, brasileiro, casado em regime de Comunhgio Parcial de Bens com
|[7-1l MARIA DAYHANNE DA SILVA PEREIRA , a qual anexa Termo de Anuéncia a esta
: ‘_QR_; Usucapido, consciente que podera tornar-se agdo judicial caso haja impugnacio e que, no caso
| de procedéncia, o imovel fard parte do patrimdnio comum ao casal , empresério, portador da
|\ | Carteira de Identidade n® 351071416, expedida pela SSP/SP, inscrito no Cadastro de Pessoas
| Fisicas (CPF) sob o n°® 308.147.038-28, residente ¢ domiciliado na Avenida Antonio Pedro da
Silva, n° 60, Centro, Verdejante-PE, por meio de sua advogada e bastante procuradora que a esta
1| subscreve, com fulcro nos artigo 1.238, c/c artigo 1.243, ambos do Cédigo Civil, c/c artigo 216-
-, A, da Lei 6.015 de 31 de dezembro de 1973, vem, formalmente, a presenca de Vossa Senhoria
24| requerer USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL, pelos motivos de fato e de direito que passa a
\ /| expor: presentes neste ato, adiante nominado simplesmente SOLICITANTE. Presente ainda
/4| neste ato, na qualidade de advogada dos solicitantes, Dra. GABRIELA SILVA LEITE,
|| brasileira, casada, advogada, inscrita na OAB/PE sob o numero 63.562 ¢ OAB/CE sob o niimero
£7139.6915 e no CPF sob o numero 059.757.034-50, com escritorio profissional situado na Rua
1| Inacio de 84, n® 379, Santo Antonio, Salgueiro/PE, CEP: 56.000.00, fone 87.9.9938-7954, ao
final assinado; presentes também, Maria Roberta Matias da Silva, brasileira, casada, funcionaria
.|| publica, portadora do CPF: 769.487.654-91 e Carteira de Identidade RG 4204194 SDS/PE,
|| residente e domiciliada na Avenida David Jacinto, Centro, nesta Cidade e Maria Dayhanne da
Silva Pereira, brasileira, casada, empresaria, CPF: 063.255.614-57 e Carteira de Identidade RG
I e?’] 7.421.998 SDS/PE, residente ¢ domiciliada na Avenida Antonio Pedro da Silva, n° 60, Cf tro, |
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Verdejante-PE, cujas pessoas, se dizem testemunhas do solicitante da usucapido, sendo vizinhas
do imével usucapiendo, lados esquerdo e direito. Os presentes, identificados pela documentacdo
pessoal que me foi apresentada e que fica arquivada neste Cartorio, de cujas identidades e |
capacidades juridicas, dou fé. E. pela presente Ata Notarial, requerida com a finalidade de
demonstrar o cumprimento dos requisitos legais que ensejam a USUCAPIAO
EXTRAJUDICIAL, especialmente para o fim previsto o Art. 1.238, do Codigo de Processo
Civil, foi-me declarado pelo SOLICITANTE o seguinte: DECLARACAO DO
SOLICITANTE- Qualificacdo: ADEMIR DOS SANTOS PEREIRA. acima qualificado,
declara sob as penas da lei: DO IMOVEL- Que ele solicitante ¢ possuidor de forma mansa,
pacifica, ininterrupta, piblica, sem impugnagdes e nenhum impedimento do imovel constituido
de: Um terreno localizado na Avenida David Jacinto, n° 228, Bairro Centro, na Cidade de
Verdejante-PE, CEP 56120-000. Ao Oeste esti na linha de frente para a Rua Osmundo
Bezerra, e possui 3,82m (Trés metros e oitenta e dois centimetros) de fundos. Ao Norte,
confronta com o imével pertencente a Maria Dayhanne da Silva Pereira, nesta lateral norte
mede em linha reta 26,90m (vinte e seis metros e noventa centimetros). A Leste, que estid na
linha de frente do terreno, mede 3,82m (trés metros e oitenta e dois centimetros) e limita-se
com a Avenida David Jacinto. Ao Sul, confronta-se com o imével pertencente a Maria
Roberta Matias da Silva, nesta lateral Sul, mede 26,90m (vinte e seis metros ¢ noventa
centimetros). O imével possui um perimetro de 61,44m (considerando as deflexdes
existentes ao longo do terreno), e o terreno possui uma drea de 102,76m* (cento e dois
metros quadrados e setenta e seis centimetros quadrados). Tudo em conformidade coma
planta de Situacfio, Planta Baixa, Planta de Locaciio e Memorial Descritivo realizados pela
Engenheira Civil: Camila Matias de S4 Bezerra, CREA-PE n° 181881833-7/PE, ART:
PE20241175560, - PARA ACAO DE USUCAPIAO. DO EXERCICIO DA POSSE: Que o
requerente Sr. ADEMIR DOS SANTOS PEREIRA, adquiriu o terreno acima descrito, de
forma onerosa, de posses sucessiva. advinda dos vendedores: I- Pedro Mogo da Silva,
brasileiro, casado, desempregado, portador da Cédula de Identidade RG n°® 39.211 641-8 SSP/SP
e CPF n° 011.171.318-82, nascido em 22/02/1960, residente e domiciliado a Rua Archote do
Peru, 531, Al ou B, Sdo Paulo-SP; II- Maria do Socorro Assis, brasileira, casada, do lar,
portadora da Cédula de Identidade RG n° 39.211.641-8 SSP/SP e CPF n° 310.916.588-03,
nascida em 29/11/1948, residente e domiciliada 2 Rua Andorinhas Brasileiras, 71, Sdo Paulo-SP;
II1- Maria Moco da Silva, brasileira, divorciada, do lar, portadora da Cédula de Identidade RG
n° 35.011.627-1 SSP/SP e CPF n° 706.016.904-00, residente e domiciliada na Travessa Andreia
Barbosa Sai Archo.15. cs 1, Sdo Paulo-SP; IV- Maria José da Silva brasileira, divorciada, do
lar, portadora da Cédula de Identidade RG n°® 13.081.769-7 SSP/SP e CPF n° 176.172.368-59,
residente e domiciliada 4 Rua Juriti do Campo, 73, Sdo Paulo-SP; V- Jorge Mogo da Silva,
brasileiro, casado, aposentado, portador da Cédula de Identidade RG n° 90.608.411 SDS/PE e
CPF n° 022.003.498-23, residente e domiciliado 4 Rua Manoel Alves Ribeiro, n® 289, Centro,
Verdejante-PE; e VI- José Mogo da Silva, brasileiro, casado, aposentado, portador da Cédula
de Identidade RG n° 8.907.622-9 SSP/SP e CPF n°® 851.846.248-72, residente e domiciliado a
Rua da Caixa D’agua, Grossos, Verdejante-PE, tudo em conformidade com o Contrato Particular
de Compra e Venda e Declaragdio de Transferéncia de Posse com animus domini, datado de 06
de fevereiro de 2024 cujo contrato corrobora que a posse do atual adquirente serd somada a
posse do possuidor anterior, Manoel Mogo da Silva, falecido em 16/12/2006, sucedida por seus
filhos, confirmando mais de 37 (trinta e sete) anos de posse sobre a propriedade urbana acima
descrita, fu7ndamentado nos Artigos 1.242 e 1.379 do Cédigo Civil Brasileiro o que torna o
requerente proprietario formal do imével. Conforme se observa, ndo ha registro desse terreno em
nome de Manoel Mogo da Silva, seja nos termos do Decreto n° 58 de 10 de dezembro de 1937,
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seja pela Lei n® 6.766 de 19 de dezembro de 1979. Nio ha por outro lado, noticia de
regularizagdo seja com fundamento na recente Lei n° 11.977 de 07 de julho de 2009, que prevé
dentre outros assuntos a regularizagdo fundiaria, com importantes alteragdes introduzidas pela
Lei n® 12.424 de 16 de julho de 2011. Portanto, ndo ha impedimento para o presente pedido e o
respectivo registro, em razio do disposto no Art. 288-A, paragrafo 4°, inciso I da Lei 6.015/73,
Lei de Registros Publicos, introduzida pela referida Lei 12.424/2011. A titularidade desses
direitos possessorios encere na hipotese de USUCAPIAO EXTRAORIDINARIA, Art. 1.238,
do codigo Civil e artigo 191/CF, tendo em vista, a posse aproximada de 37 (trinta e sete) anos do
atual adquirente somada a posse do possuidor anterior. INEXISTENCIA DE PENDENCIAS
JUDICIAIS: Para os fins legais e sob as penas da lei, o solicitante declara que desconhece a
existéneia de agdo possessoria ou reivindicatéria em tramite envolvendo o imovel usucapiendo
mencionado. INEXISTENCIA DE MATRICULA: Que o solicitante apresenta neste ato a
certiddo negativa de Matricula referente ao aludido imdvel expedida pelo Cartorio de Registro
Imobilidrio desta cidade em nome de Manoel Mogo da Silva. VALOR DO IMOVEL: o
solicitante, para fins do §8° do artigo 4° do Provimento 65/2017 do CNJ, atribui o valor de R$
i 40.000,00 (Quarenta mil reais). DECLARACOES DAS TESTEMUNHAS: Maria Roberta
| Matias da Silva, acima ja qualificada, presta as seguintes informagdes: Que mora ao lado
esquerdo do referido imovel objeto da Usucapido; que conheceu o Sr. Manoel Mogo da Silva,
tendo sido sua vizinha por anos; que ficou sabendo que Ademir comprou os direitos da posse dos
| herdeiros de Senhor Manoel; Que vé constantemente Ademir no local do imével; Que concorda
| que seja feita a usucapido para legalizar os documentos, sendo s6 que tem para declarar; e Maria
: EDayhanne da Silva Pereira, qualificado acima, declara o seguinte: Que ¢ casada com o
| requerente desta Usucapifo, que anexou Carta de anuéncia a esta; que € vizinha do lado
- ] esquerdo do imovel, visto que ¢é legitima proprietdria do terreno anexo ao terreno usucapiendo;
' Que seu esposo paga os impostos e que fez benfeitorias; Que concorda com a usucapido com a
L7l finalidade de regularizar a documentagdo do imével, que nada mais tem a declarar. As
== | declaragdes foram prestadas nos termos do Art. 449-A, pardgrafo (nico do Provimento CGJ/PE
71 n° 14/2016. 3- DOCUMENTOS E CERTIDOES APRESENTADOS: Que eles solicitantes
7T apresentam neste ato: certiddo negativa e especifica emitida pelo Cartério de Registro de
‘I Imoveis desta cidade de Verdejante/PE, em nome de Manoel Mogo da Silva; foi realizada a
| consulta sobre a existéncia de decretagdo de indisponibilidade de bens imdveis ou direitos a eles
| relativos, obtida através do Banco de Dados da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens
& CNIB criado pelo provimento n° 39/2014 do Conselho Nacional de Justiga CNJ, cujo HASH n°
.1 85f4.03dc.1d69.7d43.eaf7.68a9.4aal.f882.3182.44M, portador do CPF n°® 308.147.038-28, com
_ i51«::51.11tad0 negativo; Certiddo Negativa da Justi¢a Federal, Certiddo negativa da justiga Estadual,
.| Mapa e Memorial Descritivo do dito imovel; Certiddo, Negativa de Débitos relativos aos tributos
| federais; DA ASSISTENCIA JURIDICA: Pela advogada do solicitante foi-me dito que
\ assessorou € prestou assisténcia juridica aos mesmos, bem como acompanhou todo
‘I procedimento e diligencias que culminaram com a lavratura da presente ata.
| ADVERTENCIAS: Da veracidade das declaragdes: O solicitantes ¢ o declarante, na condigdo
| de testemunhas, foram advertidos por esta Tabelid das consequéncias legais, especialmente da
:"*! responsabilidade civil e criminal das declaragdes prestadas; DA NATUREZA DESTE
" | INSTRUMENTO: os solicitantes foram devidamente orientados e cientificados sobre os efeitos
[} da presente ata. Assim o disseram e dou fé. Apedido dos solicitantes, lavrei a presente ata na
.| presenca das testemunhas, Francisco José de Carvalho e Sa e Mariano de Carvalho Sa. Dou fé.
} Foi recolhido no ato pela GUIA SICASE n° 0020950599: EMOLUMENTOS R$ 239.47; TSNR
11| R$ 53,22; FERC RS 26,61, FERM R$ 2,66: FUNSEG R$ 5,32; ISS R$ 13,30, total R$ 340.58.
%;?’l Verdejante/PE, 30 de setembro de 2024. Em testemunho (sinal) da verdade eu, 1* Substitutag
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digitar e assino. aa) Roneide de Sa e Silva Pereira de Souza, Ademir dos Santos Pereira, Gabriela "
Silva Leite, Francisco José de Carvalho e S, Mariano de Carvalho Sa. Verdejante/PE, 30 de

setembro de 2024. Era o que se continha em dito livro e folhas, que fielmente expedi o presente
traslado € dou fé. Em testemunho/ ( _}ojr’a"m"‘."l ) da verdade eu, 1* Substituta, fiz digitar e
aSSan ; Q‘nr-\'-' g A :-_-;'.!"-n. ] ‘_.)'1\:\.—-‘"\‘ % "-‘l'j S _‘\ ey SR 2 |
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